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MUNICIPIO DO SEIXAL
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL
N° 298/2024

Primeira alteragéo por adaptagao do Plano de Pormenor do Rego
Travesso

Paulo Alexandre da Conceicao Silva,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna puablico que, termos do artigo 56.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, alterada
pela Lei n.° 24-A/2022, de 23 de dezembro nos termos e para os efeitos do disposto artigo 121.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na redacdo que designadamente |lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.°
16/2024, de 19 de janeiro e pelas alineas b) e ¢) do n.° 4 da Resolugéo do Conselho de Ministros
Nn.° 63/2024, de 22 de abril, a Camara Municipal do Seixal deliberou, na sua reunido ordinaria de
24 de julho de 2024, através da Deliberagdo n.° 237/2024-CMS, aprovar, a declaragéo da 1°
Alteragéio por Adaptagdo do Plano de Pormenor do Rego Travesso, publicado, € que se publica
em anexo.

A adaptagdo em referéncia traduz-se na alteragéo do Regulamento do Plano de Pormenor do
Rego Travesso e no desdobramento da Planta de Implantagao — Areas de Risco Potencial
Significativo de Inundagdes (1A).

O procedimento da presente alterag&o por adaptacéo foi transmitido, 8 Assembleia Municipal do
Seixal e posteriormente & Comissfo de Coordenagédo e Desenvolvimento de Lisboa e Vale do
Tejo, em conformidade com o disposto no n.° 4 do artigo 121° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio, com redagio atualizada.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.® 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposigbes do Regulamento alteradas e desdobramento da
Planta de Implantagdo — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes (1A).

Esta alteragao por adaptagéo entra em vigor no dia Util seguinte a sua publicagdo no Diario da
Repliblica, tendo sido publicado no Diario da Republica, 2° série, n.° 171, de 4 de setembro de
2024.

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que v&o ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por dez dias (Uteis), subsequentes & data do presente.

Seixal, 18 de setembro de 2024
O Presidente da Camara Municipal

?2’—-~00 Ll

Paulo Alexandre da Conceigéo Silva.
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Artigo 1.°
Objeto
O presente aviso procede a 1.2 alteragéo por adaptagéo do Regulamento do Plano de Pormenor
do Rego Travesso, que decorre da observancia das alineas b) e ¢) do n.° 4 da Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de Abril.

Artigo 2.°
Alteragéo ao Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso
1 — Séo alterados os artigos 3.°, 4.° e 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Rego
Travesso,que passam ter a seguinte redagao:

“Artigo 3.°
[..]
1—1..]
a)[...]

b) As operagdes urbanisticas previstas na alinea anterior, deveréo acautelar o descrito no
PGRIl,para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas
aplicaveis no caso de “Novas Edificagbes em solo ristico, Quadro 86 —Normas para
"Reconstrugdo Poés catastrofe”, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitacdo”, Quadro 88 — Normas
para “Projetos de Interesse Estratégico’, Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”,

Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas ligadas 4 agua” e Quadro 91 — Normas para
“Infraestruturas Territoriais
c) [Antiga alinea b).]

Artigo 4.°

[...]

1—[..]
2—1...]
3—I[..]
4—1...]

5 — As operagbes urbanisticas previstas no nimero anterior, deverdo acautelar o descrito no
PGRI, para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas
aplicaveis no caso de “Novas Edificagbes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para
"Reconstrucéo Pos catastrofe”, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitagdo”, Quadro 88 — Normas
para “Projetos de Interesse Estratégico”, Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”,
Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas ligadas a agua’ e Quadro 91 — Normas para
“Infraestruturas Territoriais.

Artigo 5.°

[.-]

1—1...]

2 — As operagbes urbanisticas previstas no namero anterior, deverdo acautelar o descrito no
PGRI, para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas
aplicaveis no caso de “Novas Edificagbes em solo ristico, Quadro 86 — Normas para
"Reconstrucéo Pos catastrofe”, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitagéo”, Quadro 88 — Normas
para “Projetos de Interesse Estratégico”, Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”,
Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas ligadas a4 agua” e Quadro 91 — Normas para
“Infraestruturas Territoriais.”
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3 —(Antigon.°2.) -
4 —(Antigo n.° 3.)
5 — (Antigo n.°4.)’
Artigo 3.°
Republicagio

E republicado em anexo o Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso na sua redagéo
atual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor
A presente alterag&o entra em vigor no dia seguinte ac da sua publicagéo.

ANEXO
(a que se refere o artigo 3.°)
Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso

. Artigo 1.°

Ambito de aplicagdo
1 — QO plano de pormenor do Rego Travesso abrange uma zona conhecida por Quinta do Rego
Travesso, tal como se encontra delimitada no extrato da planta de sintese do PDMS — Plano
Diretor Municipal do Seixal (planta n.° 3 dos elementos anexos do presente plano de pormenor).
2 — O plano de pormenor do Rego Travesso institui-se nos termos e para os efeitos do Decreto-
Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
211/92, de 8 de Outubro, e em conformidade com o Plano Diretor Municipal (publicado no Dijéario
da Republica por forga da Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 65/93, de 14 de Outubro).

Artigo 2.°

Destino e parametros espaciais
1 — A area em questdo encontra-se abrangida pela unidade de planeamento e gestdo n.° 11
(Foros da Amora/Verdizela/Pinhal das Freiras).
2 — De acordo com o zonamento do PDMS para esta area (zona de matas e macigos arbéreos) e
de acordo com a regulamentacgdo especifica (artigo 39.°, n.° 2), fica instituido o uso turistico desta
area.
3 — A &rea bruta total de construgdo admitida é de 57 375 m2 e resulta do definido na UNOP,
tendo em consideragdo o n.° 1 do artigo 39.° e o artigo 22.° do Regulamento do PDMS.

Artigo 3.°

Programa funcional e ocupagéo do solo
O aproveitamento turistico desta area compreende a criagdo de quatro equipamentos
fundamentais: campo de golfe de 18 buracos, aldeamento turistico, hotel e aparthotel ou
apartamentos turisticos.
1 — A cada um destes equipamentos correspondem os seguintes parémetros:
a) Campo de golfe — 18 buracos, club house e driving range, a desenvolver de acordo com o
definido na planta de implantagdo. A edificagéo de apoio tera uma drea maxima de 2000 m2, a
dividir entre o edificio do club house e outras instalagdes de apoio (que serdo constituidas por
instalagbes sanitarias e de repouso, a localizar no percurso na fase de projeto de execugdo e
outras instalagdes de arrecadagdo e apoio ao tratamento e manutengéo do campo);
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b) As operagdes urbanisticas previstas na alinea anterior, deverdo acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no
caso de “Novas Edificagdes em solo ristico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrucido Pos
catastrofe’, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitagdo”, Quadro 88 — Normas para “Projetos de
Interesse Estratégico”, Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”, Quadro 90 —
Normas para “Infraestruturas ligadas & agua” e Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas
Territoriais

¢} Aldeamento turistico — 29 990 m2 de area bruta de construgdo, divididos em 157 unidades
ocupacionais (de acordo com a tabela seguinte), e 1 300 m2 de area bruta de construgdo
destinada a equipamentos, de acordo com a mesma tabela:

’ Area brut Area total P It Percenta
- N N I
Isoladas: |
Ta-| 86 220 18920 5478 l 63,09
5 Aren brute frez Total Percent Percents)
Tipo Nimero (metro: :uadradoe) (metros quadrados) d':ﬁﬂnﬁ? qj::jre?: N
T1 8 100 800 5,10 2,67
Em banda:
T2 10 120 1200 6,37 4,00
T3 21 50 3150 13,38 10,50
T4 32 185 5920 20,38 19,74
Subtotal 71 11070 4522 36,21
Total 157 29990
Recec¢ao/equipamento:
Area bruta
{metros quadredos)
Recepcao 200
Supermercado 150
Lavandaria 200
Restaurante 250
Bar/haite 200
Piscinas de apoio 150
Zona desportiva/courts de apoio 150
Subtotal 1300
Estacionamento em cave {moradias em banda — v. n.° 2 deste artigo):
_ Aren bnnta Area totel
Miiero (mrc:::uadradas) {metros :u:drad_os)
71 207,65 1474315
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c¢) Hotel — de 80 quartos, a que corresponde uma area bruta total de 4210 mz;

d) Aparthote! ou apartamentos turisticos — a que corresponde uma area bruta total de 19 875 m?
de construgdo, divididos por 211 unidades ocupacionais e equipamentos, de acordo com a tabela
seguinte:

L Nomero (metforl?:g:dos) (met:}:;e:t}:gfadns) *eo nimars. e <
Apartamento TO 28 50 1400 6,71 3,20
Apartamento T1 28 65 1820 6,71 418
Apartamento T2 85 85 7225 20,38 16,49
Apartamento T3 70 105 7 350 16,79 16,78
Total 2n 17 795 50,60 40,62

Recepgdo/equipamento:

Area total (em metros quadrados) — 2 080.

2 — As areas acima referidas ndo englobam as areas em cave, as quais quando existirem ser&o
em geral destinadas a apoio, como seja o estacionamento de veiculos e arrumos.

Artigo 4.°

Parcelamento
1 — De acordo com o definido na planta de implantacdo (elementos fundamentais), pega
desenhada n.° 1, esta area é parcelada por forma a cada um dos empreendimentos
referidos no artigo 3.° ficar situado numa parcela distinta.
2 — As parcelas e respetivas areas sao, a saber:
Parcela n.° 1 — campo de golfe — 702 384 m2;
Parcela n.® 2 — aldeamento turistico — 183 250 m2;
Parcela n.® 3 — hotel — 47 404 m2;
Parcelan.® 4 — aparthotel ou apartamentos turlstlcos — 55048 m2.
3 — A diferenca entre a area total de 1 019 989 m” e a soma das parcelas refendas no n.°
2 é absorvida pela area de implanta¢do da ETAR de Ferndo Ferro — 23 651 m? — e pela
area ocupada pela via pablica a criar para acesso aos empreendimentos — 8 252 mZ.
4 — As parcelas designadas por campo de golfe, aldeamento turistico, hotel e aparthotel
ou apartamentos turisticos dardao origem a constituigdo de lotes, nos termos e para os
efeitos do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.
5 — As operagdes urbanisticas previstas no nimero anterior, deverdo acautelar o descrito
no PGRI, para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 —
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificacées em solo rustico, Quadro 86 — Normas
para "Reconstrucéo Poés catastrofe”, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitagdo”, Quadro
88 — Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”, Quadro 89 — Normas para
“Novos Edificios Sensiveis”, Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e
Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais.
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Artigo 5.°
Tipologia da ocupagio edificada
1 — Campo de golfe — a ocupagao edificada do campo de golfe comrespondera a uma
area bruta total maxima de 2 000 m?, a distribuir entre as varias instalagdes de apoio a
considerar e a definir no projeto de execugio deste campo.
O clube de golfe (v. planta de implantacdo) ficara situado no espaco ocupado por uma
edificacio existente, que podera ser adaptada para o efeito. No projeto de adaptacéo a
desenvolver em fase anterior sera admissivel uma expansdo de area ocupada ou a
construgdo de anexos na area envolvente.
Podera optar-se pela substituigdo do edificio por um edificio novo com a mesma
localizagdo, ndo devendo a respetiva drea de implantagido exceder os 1 000 m?
Quaisquer areas em cave para arrumo e estacionamento de materiais e equipamento
circulante ou outros n&o contardo para a area bruta total de construgao.
Duas instalagdes sanitarias e minibar de apoio ac funcionamento do golfe (sendo cada
uma preferencialmente situada entre os fairways — verde de enquadramentc — em
posicdo correspondente, aproximadamente, ao ponto médio de cada meio percurso de
nove buracos).
Estes projetos serdo desenvolvidos com o projeto de execucdo do campo de golfe.
Instalagbes de apoio e depdsito de equipamento de rega, tratamento € manutencdo do
campo — o respetivo projeto sera desenvolvido com o projeto de execucédo do campo de
golfe.
2 — As operagbes urbanisticas previstas no numero anterior, deverao acautelar o descrito
no PGRI, para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita 0 Quadro 85 —
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagées em solo rastico, Quadro 86 — Normas
para "Reconstru¢do Pés catastrofe”, Quadro 87 — Normas para a “Reabilitagido”, Quadro
88 — Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”, Quadro 89 — Normas para
“Novos Edificios Sensiveis”, Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas ligadas a agua” e
Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais.”
3 — Aldeamento turistico — a ocupagédo edificada serd constituida por unidades
residenciais representadas por 86 moradias isoladas com dois pisos e 71 moradias em
banda com dois pisos (e cave para estacionamento e arrumos) e edificios de
equipamento, apoio e servngos cOmM um piso.
Moradias isoladas, com uma &rea bruta total de 220 m? — terdo uma implantagao de 110
m? (10 mx11 m}, correspondentes a uma sé tipologia de fogo — T4.
Moradias em banda — a sua area de implantagdo é de 92,5 m? (10 m x 9,25 m), cobrindo
as seguintes variantes tipologicas:

Tipologia gfe;g;“;‘fm”gr' ;“1’%‘) Unidades
T 100 8
T2 120 10
T3 150 21
T4 185 32
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Edificios de equipamento — serdo todos de um piso, distribuidos pelas seguintes
unidades:

Bloco de recegdo (contendo além da recec¢éo areas destinadas a minimercado,
lavandaria, restaurante e bar) com uma area de 1 000 m?;

Apoio as piscinas, com uma area bruta de 150 m?;

Apoio a zona desportiva, com uma area bruta de 150 m?>.

4 — Hotel — o hotel, de 80 quartos, ficara localizado conforme se indica na planta de
implantacéo.

Eszte edificio tera uma cércea correspondente a dois pisos e uma area bruta fotal de 4 210
m*.

a) Os espacos em cave que eventualmente forem construidos serdo destinados
preferencialmente a estacionamento e a armazenamento e néo se incluem dentro da area
bruta de construgao considerada.

5 — Aparthotel/apartamentos turisticos — a ocupac¢éo sera constituida por um conjunto
edificado de recegdo, servicos de apoio, equipamentos e por unidades residenciais
constituidas por fogos em bloco com disposi¢ao simplex e duplex. Os blocos terdo uma
cércea maxima de trés pisos e uma superficie de implantagéo de 81 m? (9 m x 9 m) por
cada unidade de agregacéo de fogos.

No projeto de arquitetura a desenvolver em fase ulterior, estas unidades poderéo ser
recombinadas, desde que se ndo alterem os pardmetros edificatérios (nomeadamente a
area bruta total de construgdo), se respeitem os alinhamentos e o tipo de implantagéo
definida e se ndo ultrapassem os limites

de variagio definidos no artigo 7.°

a) Tipologias — as tipologias de fogos consideradas séo as seguintes:

Tipologia (A;Tni?rl;:]éfumra?% Unidedes
TO 50 28
T1 65 28
T2 85 85
T3 105 70
os quais correspondem a uma area bruta total de 17 795 mZ.
b) Variantes dos blocos — as variantes consideradas, que se acham devidamente

assinaladas na planta de implantagao, séo as seguintes:

A — correspondente & conjugacao de dois fogos T3 em duplex;

B — correspondente a conjugacédo de trés fogos: TO, T1 e T2;

C — correspondente a conjugagéo de trés fogos T2.

¢) Equipamento — a unidade de recegéo e equnpamento sera construida em dois pisos,
com uma superficie de implantagdo de 1 040 m? e uma érea total de 2 080 m?. Para além
da recegdo, este equipamento abrangera as seguintes fungbes: lavandaria, bar,
restaurante e minimercado, podendo ainda admitir-se a integragdo de um health club
como parte do programa de equipamentos de apoio a desenvolver em fase ulterior.
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Artigo 6.°
Tipologia dos espagos exteriores
Para além do tratamento especifico do campo de goife, representado pelos seus fairways,
greens, tees e bunkers (que devera ser tratado em pormenor no respetivo projeto de
execucdo e shapping), constituem-se os seguintes tipos de espacos exteriores:
Animagédo, desporto e lazer — constituido por areas com equipamento de superficie,
como sejam cores de ténis, piscinas, etc., de utilizagéo coletiva.
Espacos verdes — que se dividem pelas seguintes categorias:
Verde de enquadramento;
Verde de alinhamento;
Verde de equipamento;
Verde de logradouro;
Verde urbano (apen).
1 — Areas de animagao desporto e lazer — s3o constituidas pelos seguintes elementos:
a) Na parcela de golfe — de acordo com as caracteristicas descritas;
b) Na parcela de aldeamento turistico:
Zona de courts de ténis;
Zona de piscinas de utilizagéo coletiva;
Zona de parque infantil;
Zona de equipamento;
¢) Na parcela de hotel — a definir de acordo com o projeto a desenvolver ulteriormente.
Devera respeitar os condicionamentos ambientais definidos para o local;
d) Na parceia de aparthotel/apartamentos turisticos corresponde a zona de equipamento
de apoio.
2 - Espagos verdes — constituem objetivos gerais do plano no tocante aos espacos
verdes:
Recriar um novo equilibrio ecologico, inserindo, deste ponto de vista, a area do plano no
contexto da peninsula de Setibal € na area envolvente do concelho do Seixal,
salvaguardando o funcionamento dos sistemas naturais;
Valorizar e enquadrar biofisicamente as atividades turisticas, recreativas e de lazer,
dotando as unidades de planeamento de espagos verdes cuja gestdo respeite 0 novo
equilibrio pretendido;
Corrigir situagdes microclimaticas desfavoraveis e outras que favoregam a autodepuracgéo
do recurso agua.
Os espagos verdes do presente plano assumem fungdes de significativa importancia para
garantir os objetivos do plano, integrando os espacgos verdes de enquadramento, os
espacos verdes de alinhamento, os espagos verdes de logradouro e os espacgos verdes
urbanos (open).
3 — Os espagos verdes sdo obrigatoriamente sujeitos a projetos de arranjos exteriores
que déem satisfacdo aos objetivos/fungdes do presente plano, respeitando as areas
legalmente condicionadas e as fireas com riscos potenciais de erosdo, selecionando
elencos herbaceos, arbustivos e arbdreos que garantam as diferentes categorias de
espacgos verdes mencionados no nimero seguinte.
4 — As diferentes categorias de espagos verdes — devidamente assinaladas na planta de
implantagao
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— definem-se do seguinte modo: :

Verde de enquadramento — espacos verdes de dimenséo variavel que correspondem a
trés situagdes diferentes:

Correspondentes a situagdes de corregdo microclimatica — devera ser tratado com um
elenco herbaceo, arbustivo e arbéreo que garanta 30 % da de espécies autoctones;
Correspondentes a situacdes de RAN, REN e outras — devera ser tratado com um elenco
herbaceo, arbustivo e arbdreo que garanta 60 % de espécies autdctones;
Correspondentes a situagoes de areas de riscos de eroséo (v. carta de condicionamentos)
— devera ser tratado com um elenco herbaceo, arbustivo e arbéreo que garanta 80 % de
espécies autéctones;

Verde de alinhamento — faixas verdes, de profundidade de 3,5 m, que se desenvolvem
ao longo das vias. Devera haver uma dominancia das espécies bem adaptadas as
condigdes edafo-climaticas. Apenas no caso da faixa central da via principal de acesso e
principal do aldeamento turistico, este verde tera uma profundidade de 2 m;

Verde de equipamento — espagos verdes de dimensao variavel que correspondem a
situagdes de equipamentagéo por mobiliario ndo programado, em que se devera observar
uma domindncia de espécies bem adaptadas as condig6es edafo-climaticas;

Verde de logradouro — espagos de fruicio predominantemente privada para cada
unidade ocupacional, com uma profundidade minima de 4 m, 5 m na frente e de 6 m a
tardoz. Devera observar-se uma dominancia de espécies bem adaptadas as condigbes
edafo-climaticas;

Verde urbano (open) — espagos de fruicdo predominantemente coletiva, de
equipamentagao nio programada. Devera observar-se uma dominancia de espécies bem
adaptadas as condigdes edafo--climaticas.

5 — Areas verdes condicionadas:

Areas de REN — nas areas de REN (Reserva Ecologica Nacional), que se encontram
delimitadas na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano, no que
diz respeito aos espacgos verdes, cumpre-se a legislagdo em vigor,

Areas de RAN — nas areas de RAN (Reserva Agricola Nacional), que se encontram
delimitadas na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano, no que
diz respeito aos espagos verdes, cumpre-se a legislagao em vigor.

Artigo 7.°

Implantagao e alinhamento
1 — A implantagdo das diferentes massas a edificar devera obedecer a planta de
implantagdo e respeitar os alinhamentos definidos em relagédo as ruas e passeios.
A variagdo admissivel na implantagdo destas massas s0 podera refleti-se na
profundidade da mancha de ocupagéo, devendo, no entanto, respeitar-se a profundidade
dos verdes de logradouro, definida no artigo 6.%, n.° 2.
2 — A superficie de implantagéo e ou os valores de profundidade de ocupacgéo edificada
poderdo sofrer variagbes por forma a permitir a otimizagdo e ajustamento das solugbes
arquitetonicas a desenvolver.
Em nenhum caso, podera ser admitido o aumento da area definida.
3 — A variagdo admissivel na implantagdo das massas edificadas ¢ a seguinte,
atendendo ao definido nos n.”° 1 e 2:

9| Edital n.° 298/2024
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a) Edificagbes relativas ao campo de golfe — sem outras limitagbes para além das
referidas no artigo 5.°, n.° 1;

b) Edificagbes relativas ao aldeamento turistico:

Moradias isoladas — variagéo de 20 %;

Moradias em banda — variagdo de 15 %, devendo corresponder a projeto tipo que
assegurara, no minimo, o controlo da imagem de conjunto;

Equipamento de apoio — variagdo de 20 %;

c¢) Hotel — variagdo de 30 % ou superior, a justificar em fungéo da solugéo arquitetonica;
d) Edificagbes relativas ao aparthotel/apartamentos turisticos:

Blocos — variacdoe de 15 %, devendo corresponder a projeto tipo que assegurara, no
minimo, o controle da imagem de conjunto;

Equipamento de apoio — variacao de 20 %.

Artigo 8.°

Redes de infraestruturas
Os projetos das redes de infraestruturas deverdo ser desenvolvidos nas fases ulteriores
correspondentes, tendo em consideragdo as normas técnicas aplicaveis quando néo
houver outros principios aplicaveis para além dos que se enunciam no presente
Regulamento.
1 — Execugdo — a execugdo das obras de infraestruturas devera respeitar o faseamento
definido neste plano (v. elementos complementares — desenho n.° 2).
2 — Em geral, as redes de infraestruturas deverao ser subterrdneas, devendo adotar-se o
perfil tipo recomendado pela GDP e que se da por reproduzido no desenho n.° 17 —
elementos anexos.
3 — No desenvolvimento dos projetos respetivos devero ter-se em conta os seguintes
aspetos, que se encontram referidos nos elementos anexos — pegas desenhadas n.° 14
a 17, a saber:
a) Rede primaria de gés - muito embora se ndo encontre prevista a extensio da rede de
distribuicdo de gas natural para esta area, devera prever-se a instalagdo de um sistema
de abastecimento e rede que permita a sua futura integragdo numa extens&o que venha a
fazer-se. O sistema a desenvolver deverd compreender a realizagdo de uma mini IAP
(instalagédo de ar propanado) a localizar de acordo com a planta n.° 14 (elementos
anexos), compreendendo também um depdsito enterrado a partir do qual se desenvolvera
uma rede priméaria com um didmetro nominal de 63 mm. Toda a aparelhagem de queima
devera ser do tipo multigas;
b) Rede elétrica — o abastecimento de energia elétrica ao local esta plenamente
assegurado, devendo o planeamento da rede elétrica ser desenvolvido em fase ulterior
(projeto de obras de urbanizagdo no dmbito do Decreto-Lei n.° 448/91). Tanto a rede de
distribuicdo de energia como a rede de iluminagéo publica deverdo ser subterraneas;
c) Redes de telecomunicagtes — estas redes deverdo ser desenvolvidas atendendo as
recomendacgdes referidas na alinea b). O acesso a radiodifuséo e televisdo devera ser
proporcionado por rede subterranea, a partir de uma estagdo de captagao a localizar de
acordo com o estudo das condi¢bes radioelétricas existentes no local e tendo em
consideragao as diferentes condicionantes em presencga;
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d) Rede primaria de esgotos — dada a localizagdo da ETAR e perante as pendentes e a
localizagé&o do coletor e caixas de ligagao, a execugéo desta rede ndo apresenta qualquer
problema técnico significativo. Assim, no projeto de execugéo a desenvolver em fase
ulterior devera prever-se a convergéncia dos esgotos do aldeamento turistico e do
aparthotel/apartamentos turisticos na caixa existente junto a entrada, conforme se
assinala no desenho n.° 15 (elementos anexos).

Prevé-se a ligagao do esgoto do hotel ac coletor que corre ao longo do limite nascente do
terreno, devendo o clube de golfe ligar-se ao coletor de ligag&o ac aldeamento turistico e
ao aparthotel/apartamentos turisticos. Quanto as instalagbes de apoio ao campo de golfe
[nomeadamente os sanitarios a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do presente
Regulamento], dependendo da respetiva localizagdo, poderédo dispor de ligagbes aos
tramos das redes que |he estiverem mais proximas e para onde essa ligacdo se apresente
tecnicamente conveniente;

e) Rede primaria de aguas — o abastecimento devera ser assegurado a partir de uma
ligagdo a conduta distribuidora existente junto a entrada do Laranjeiro. Esta devera ser
estendida até a entrada no Rego Travesso através de uma conduta de 450 mm, a
executar em PVC.

No desenvolvimento do respetivo projeto de execuc¢ao {(a levar a cabo em fase ulterior e
em correspondéncia com o faseamento definido neste plano de pormenor), devera adotar-
se uma capitacdo de 300 | por dia por habitante e um coeficiente de afluéncia de 0,8.
Relativamente ao abastecimento de agua para regas (nomeadamente no que respeita ao
campo de golfe), devera prever-se uma captagao propria (através de furo artesiano),
devendo o lago previsto e que faz parte da area de golfe constituir uma reserva hidrica
para regas e manutengio da estrutura verde.

Artigo 9.°

Condicionamentos
De acordo com o fixado na carta de condicionamentos (peg¢a desenhada n.° 2 —
elementos fundamentais), constituem condicionamentos reconhecidos nesta area os que
decorrem das caracteristicas geomorfolégicas do terreno (areas de REN e RAN e areas
de eroséo), os que decorrem da proximidade de vias de comunicagéo e 0os que decorrem
do atravessamento do terreno por linhas aéreas.
1:
a) Areas de REN — nas areas de REN (Reserva Ecoldgica Nacional), que se encontram
delimitadas na carta de condicionantes, para alem do disposto no presente plano, no que
diz respeito aos espacgos verdes, cumpre-se a legislagdo em vigor,
Areas de RAN — nas areas de RAN (Reserva Agricola Nacional), que se encontram
delimitadas na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano no que
diz respeito aos espacos verdes, cumpre-se a legislagao em vigor.
2 — Afastamentos a vias de comunicagdo — os afastamentos extraidos da planta de
sintese do PDMS encontram-se marcados na planta de condicionamentos.
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